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Das Projekt , Alte Schmiede”
besteht nicht allein aus der Sanierung der Gebaude, sondern hat zum Inhalt,
die weiter notwendigen Rahmenbedingungen fiir die Durchfihrung
von Veranstaltungen, der vorgesehenen Verwendung als Museum und
Begegnungsraumen, zu schaffen.

Das Projekt , Alte Schmiede”
ist durch den Verein K15 Alte Schmiede Malsch e.V. nach dem
Gemeinderatsentscheid zum Projektstopp Kulturscheuer, entstanden,
es wird ein Gemeinschaftswerk von und der Malscher Biirger,

den Vereinen und der Gemeinde.

Die Gebadude in der Kreuzstralle 15
sollen ein Ort der Begegnung und des Austausches werden.



4 Kunstlerstube

* Workshops — Alleinstellungsmerkmal

* Malkurse Flexible Raume mit kil
— Mehrfachnutzung Schmiede §
Museum » Tageskurse *

Seminarrdume

Geselligkeitsridume * Firmenevents l_

Ausstellung
Vortrage
Lesungen

Das andere Heimatmuseum
mit wechselnden

Schusterstube
* Workshops

Spielzeugstube
Scheunenmuseum - Kinder-Aktiv-Workshops

L elEE Dur * Sonderausstellungen |
* Sonderausstellung . Kmdergeburtstage‘
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Heimatmuseum Vélkersbach ___ Einzigartig in Malsch und Region
E und damit Alleinstellungsmerkmal B

* 6 kleine Themenstuben /Museen
e Mihlenmuseum
e Heimatmuseum Volkersbach

digitales Heimatmuseum Malsch
(Bl sEtrzazy ~ 3

* Tag des offenen Denkmals
* Teilnahme Museumstag
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Nutzungsmoglichkeiten Vereine, Biirger
K15-Veranstaltungen utzungsmoglichkeite eéreine, burge

Hof-Flohmarkt

K15 ladt ein:
-Neubirgerabend
-ldeenschmiede zu
wechselnden Themen
wechselnde Vereinswochen
Runder Tisch Vereine

Gemeinschaftsgarten/Bauerngarten
* Vermarktung o. kostenlose
Abgabe

* Ernahrungsworkshop

* Schulgarten

Ausstellungen/Workshops

Scheunenvermietung , Literaturstube/Lesekreis
Plattform zur Begegnung und zum
gemeinsamen Tun

* Kooperation mit Verlagen

* Regionalliteratur

Bauernmarkt

Hoftreff Privatinitiative, Hofgutvermarktung

* \ereine

* Firmenevents

* Sommerfeste fir
Vereine ohne

MALSCH
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Nutzungsmoglichkeiten Vereine, Biirger

K15-Veranstaltungen

Hof-Flohmarkt

K15 ladt ein:
-Neublrgerabend
-ldeenschmiede zu
wechselnden Themen
wechselnde Vereinswochen
Runder Tisch Vereine

K15

Organisiert keine Ausstellungen/Veranstaltungen

Ausstellungen und Veranstaltungen heimatgeschichtlicher Art in der
KreuzstraRe 15 werden hinsichtlich des Betreiber- und Museumskonzeptes
von K15 durch die Heimatfreunde Malsch organisiert.
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Nutzungsmoglichkeiten Vereine, Biirger

Scheunenmarkt
Bauernmarkt
Privatinitiativen
Hofgutvermarktung
Regionale Anbieter
Verkostung
Flohmarkt
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Nutzungsmoglichkeiten Vereine, Biirger

Ausstellungen/Workshops
durch Ortsvereine

¢ Heimatgeschichtliche Ausstellungen
* Lesungen (Mundartabende)

* Vernissagen

* Kunst-, Kitsch- und Trodelmarkte

* Kunstmarkttage - Kunstworkshops

* Kleinkunstveranstaltungen

* Schauwerkstatt

* Kulinarische Literaturreisen

* Themenabende

* Tauschborse

* Spieltage (Bingo, Skat, Dreierles...)

* Neubirgerabende (Kooperation mit Vereinen und
Kommune)
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Nutzungsmoglichkeiten Vereine, Biirger

Heimatgeschichtliche Ausstellungen -
Vortrage

* Fotoreise durch Malsch — stille Winkel (auch mit Foto-Workshop)

* Rigide Dorfplanung von 1960-1980

* Kindheit war kein Kinderspiel

* Einwohner mit Migrationshintergrund und ihr Land

* Museumspadagogik (Ausstellungsgegenstiande ermdglichen ein
erlebnisorientiertes Lernen)

* Modische Accessoires (altes Handwerk Hakeln, Stricken, Makramee,
Soutache, Kl6ppeln, Spinnen)

* Der Malscher Medicus

* Hader, Lumpen, Altpapier — Geschichten vom Papier

* Marchenstunde

* Friher: Das ,Einfrieren” vor der Tiefkiihltruhe — Einwecken, Mosten, D6rren
* Mit Bienen auf Du

* Schmiedekunst

und und und ...
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Nutzungsmaoglichkeiten kommerziell

- Kommerzielle Scheunenvermietung

* Geburtstagsfeiern

» Stehempfang /Hochzeit

* Seminare

* Vortrage

* Volkshochschule

* Kleinkunstdarbietungen
* Bier- und Weinseminare
* Gastronomische Angebote
e Kunsthandwerkermarkt

* Kunstworkshops
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Nutzungsmaoglichkeiten kommerziell

*  Maoglichkeiten Wirtschaftsbetrieb
des Vereins

Auflistung nach Einnahmengewichtung

1. Scheunen- und Hofvermietung

2. Schmiede als Firmenevent

3. Themen/Museumsraume im Wohnhaus fur Veranstaltungen
4. Themen/Museumsraume Vermietung fir Besprechungen
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Bauabschnitt 1 Schmiede nach Restaurierungskonzept,
e OG und Sanitaranlage,

In Abhéngigkeit der Fenster Haus 142, Anstrich

Moglichkeiten
* Denkmalschutz 2 Scheunen

* Finanzen 3 Haus 2, innen — (

4 AuRenanlage )

5 Dachausbau Scheune

1

[

Ansicht KreuzstraRBe Ansicht Richard-Wagner-

29.04.2022
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Grundriss

Grau = EG
Gelb=1.0G

1+1a

1b
Scheune 1

Scheune 2

Raum 2

Raum 3

Raum 4

Raum 5

Raum 6

29.04.2022

Digitales Heimatmuseum
Besprechungsraum

Teeklche, Werkraum
Scheunenmuseum  Veranstaltungen

Ausstellungen Veranstaltungen
Spielzeugstube Workshops Kindergeburtstage
Lesestube und zu 2 integriert

Schusterstube, Workshop

Besprechungen

Klnstlerstube

Schmiede
we we
) e
KG:Heizung L~ ‘| Elektro
Raum 2 e Scheune 2 | Scheune 1
M \Werkst
Raum 3 Raum 4 Lager
Raum 5 Raum 6
Lager

Raum 1,1a

Teekilche
Werkraum
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+* Baukosten
Finanzierungsplan
Nachhaltiges Museums/Nutzungskonzept

«»  Betreiberkonzept

Sanierungskosten Kreuzstralle 15 Phase 1

Grundsttick- und Planungskosten

Architektenhonorar Phase 1-3 20.000€

energetischen Sanierungskonzepts von Nichtwohngebduden 3.000€

Grunderwerbsteuer* 870€

Notarkosten 1,5% 3.000€
26.870€

derzeit nicht bezifferbare Kosten

Abwasser und Kanalisation

Brandschutznachweis

Brandschutzauflagen GK2, je nach Anforderung R 30 oder R 80, Gesamtensemble kann in drei
Gebdudeteile unterteilt werden: Haus 1, 5cheunen, Haus 2. Geb3udeabschlusswand zu
KreuzstralBe 13 chne Fenstergffnungen in Abstimmung mit Denkmalschutzamt

Schallschutz

energetische Sanierungsmalknahmen
W hriickent

29.04.2022

EhernlgﬂedceLDG,Ha.ls?_ 1|

Die Kostenschatzung wurde auf Grundlage von Erfahrungswerten sowie auf Werten von
Dritten (Verlagen, Institutionen, Fachverbanden) erstellt. Dabei wurden Werte auf der
Grundlage von €/gm Wohn- oder Nettogrundflache verwendet. Verschiedene
EinfluRfaktoren beeinflussen den Vergleichswert

- Unterschiede bei Bauform und Bautyp

- Abweichender Bau- und Erhaltungszustand

- Zeitlich versetzte Ausfiihrung/Bauabschnitte

- Eigenleistungen

- Abweichende behordliche Auflagen

Bei der Sanierung eines dhnlich gelagerten Gebdudes in Stuttgart mit 240 gm Flache der
Kostengruppen 300+400 ergeben sich folgende Vergleichswerte

Kostengruppen 300+400 194 gm a 1.700 Euro/gm 329.800€

(Bauabschnitte 1 —-3)

Kostengruppe 500 (Bauabschnitt 4 und Scheunen)
280 gm a 40 Euro/gm

Scheunenverglasung

11.200€
25.000 € =366.000 €
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Baukosten

Finanzierungsplan
Nachhaltiges Museums/Nutzungskonzept

X3

%

3

A

24
!

Betreiberkonzept

' Scheunen1+2

Renovierung Haus 1 Auskofferung Stampflehm, Neubelag 5.000€
Tonnengewdlbedecke Schmiede, Reinigung, Korrosionsschutz, 4.000 €] |Dachddmmung 30.000 €
Dach und Dachboden Warmedammung 5.000 €| |Verglasung der Offnungen Siiden [AuRentiir) 3.000€
FuBboden 1. OG Aufarbeitung 200 €| |verbindung Kiiche/Scheune 1.000 €
Holzmassivireppe (Stahltreppe) zum 1. OG 1.200 €| scheunentor 1 10.000 €
Aufarbeitung Verschlag Holztreppe 1. OG 500 €| |Giebelwand 3.000 €
Aufarbeitung\rerscrjlag Holztreppe 2.0G S00€ |zei Taren Schweinestalle mit Schiebelofttirbeschlag 3.000€
3 Stahifenster Schmiede 2.500€ Matursteinwande Reinigung, Verfugung 5.000€
5 Fenster 1. OG Kastenfenster 2.000€ FuRbodenausbesserung Scheune 2 2.000€
1 Sprossenfenster 2. 0G neu 500 €
Innn-Vorsatzfenster Kiiche 300 € Seheunentor 2 15.000€
Hoffenster jetziges Badezimmer s00€ Elektroinstallationen Scheune Beleuchtung 5.000€
Eingangstreppe 1500 € Heizungsanschluss: Heizk&rper 10.000 €
Haustire 1.500 €] | Brandmeldeanlage 5.000€
Flugeltir Schmiede 1.500 €] [Innenausstattung (Bestuhlung) 5.000€
Neubau Sanitaranlage EG, Toiletten/Heizraum/Schweinestall 30,000 € 102.000 €
Elektroausstattung, Verteilungen, Zuleitung, Erdung, Telefon/Internet 10.000 €
Brandmeldeanlage 3.000 €
Heizung Gasbrennwertkessel far Haus 1, Sanitdr und Scheune, Heizkdrper
Installation Haus 1 und Sanitartrakt 25.000 €
Malerarbeiten 3.000 €
Raum (bisher Kiche) neuer Fliesenbelag 1.500 €
Aufarbeitung/Meue Fensterliden Haus 142, Putz/Streicharbeiten 10.000 €
Regenrinnen Gesamt 3.000 €
Fluchtweg Haus1/5Scheunel mit Treppe 10.000 €
Innenausstattung 6.000 €

124.200 €
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Baukosten

Finanzierungsplan
Nachhaltiges Museums/Nutzungskonzept

X3

%

3

A

24
!

Betreiberkonzept

Renovierung Haus 2

Warmedammung Dach

2 Zimmer EG, Zimmer OG Abmauerung Kniestock, Malerarbeiten
Kl. Giebelzimmer, Gaubenrenovierung

bisherige Kiiche, FuBboden, neuer Wandverputz
Bdden Zimmer EG und OG, abschleifen
Dachflachenfenster Flur

5 Kastenfenster

neues Fenster jetziges Bad

Gaubenfenster bei Genehmigung

Umbau Badezimmer zur Teekiiche, Zugang zum Kuhstall
Ausstattung Teekiiche

Haustiire

AuBen-Treppe

Gewdlbekeller Einbau Heizraum, Heizung fir Haus 2
Holztire Keller, Aufarbeitung/Neu

Kellerfenster

Elektro

Brandmeldeanlage

Wasserleitung Kiche

Innenausstattung 4 Rdume

Kichenausstattung

2.000€
3.000€
2.000€
5.000€
500 €]
L.000€
3.000€
600 €
2.000€
10.000 €
5.000€
L3500 €
2.000€
25.000 €
L.000€
200 €
2.000€
10.000 €
3.000€
10.000 €
5.000€
99.800 €|

AuBenanlage

29.04.2022

Einfriedung Holzzaun 3.000 €
Holztor 2.000 €
Befestigung Parkplatz/Abstellplatz Stdseite 10.000 €
Gartenaufbau 2.000 €
17.000 €

Phase 5 derzeit keine Realisierungsaussicht
17
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< Baukosten

¢ Finanzierungsplan - Betriebskosten

RS

«  Nachhaltiges Museums/Nutzungskonzept

<  Betreiberkonzept

Viele Menschen entscheiden, ob  ein Projekt
finanzierungswiirdig ist, ob es realistisch aufgestellt ist und
ob versucht werden sollte, diese Idee in die Tat umzusetzen.
So kommen nicht nur wirtschaftliche Faktoren zur
Entscheidung hinzu, wie beispielsweise die Rentabilitat oder
der geplante Gewinn, sondern auch der Nutzen fiir die
Allgemeinheit.

Gemeinwohlprojekte orientieren sich nicht an finanzielle,
profitablen Ideen, sondern an der Foérderung und
Finanzierung von Projekten, die der Allgemeinheit zu Gute
kommen.

Schwerpunkte werden hierbei auf ethische, 6kologische und
soziale Ungleichheiten gelegt, die durch diese Projekte
minimiert werden sollen. Zudem wird die Philosophie des
Wandels angestrebt. Investoren, Banken und somit das
gesamte Finanzwesen soll hinweg gelenkt werden, von einer
profitorientierten Seite, hin zu einer Orientierung, die dem
Gemeinwohl zu Gute kommt.

29.04.2022

Betriebs- und WVerwaltungshosten erstes Nutzungsjahr
Ausgaben

Erbbaupacht

Gebdudeversicherung

Einbruchdiebstahl, Feuerversicherung, Haftpflicht
Strom

Wasser

Heizung

Grundsteuer

Internetkosten

Abfallentsorgung

Wartungskosten Heizung, Kaminfeger, Elektro, Meldeanlagen

Reinigung

Darlehenszinsen (bei Zwischenfinanzierung 200.000 € fir 12 Monate)

IKU Programm 219/2 20 Zinzsen
laufende Reparaturen

Einnahmen

Scheune 1 Mittelwert 10 Vermietungen s 130 €
Scheune 2 Mittelwert 52 Vermietungena 150€
Unterhalt Anteil Heimatfreunde

Schmiede & Vermietungena 100 €
Museumsstuben 12 Wermistungen s 30 £

Raum 5 Wermietungena 50£

Ertrége sus Bewirtung

Mitgliedsbeitrige 120 Mitglieders 24 £
Sponsoring

Spenden

Reinigungskosten Drittvereine

Reinigungskosten Kommerzielle Vermistpartner 62x50
K15-¥eranstaltungen
Merchandising / Fundraising

Fordermittel Landesstelle fur Museumsbetreuung
Eigenleistungen K15

Landes-Sonderprogramm Corons

Teilnahme an Wettbewerben

Wetthewerb um die besten Projektideen Soziofond
Museumswettbewerb

Lotto-Bw Museumskonzeptwettbewerb

Ot. Engagementpreis

£p.a.

1000
500
3000
3500
2000
3000
240
300
500
700
3600
3600
400
3000
30340

1000

7800

600

600

360

1200

3000

2830

2000

2000

1000

3100

4000

200

1000

800

30340

5.000€

5.000€

5.000€

5.000€
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Forderungen - Spenden - Kredite Projekt/Farderprogramm Betrag
Firderungen
KX BeulGsian Renewable Ready, Gas-Brennwertkeszel, 20 % der forderf. Kosten
o . . [Hausl) 4.000€
** FlnanZIerungspIan - Baukosten energetische Auswertung 3.000£|Rafs 2o 2.400€
B3 Nachhaltiges Museums/Nutzungskonzept Sanierungskosten Bauabschnitt 1-3. Unterstitzung zugesagt 316.870 £| Dt 5tiftung Denkmalschutz ca. 150.000 €
BaumaBnahme und inventarisierungspfllichtige Ausstattung Fernsehlotterie ca. 30000 £
% Betreiberkonzept soziale Zusammenarbeitm Gkologischer u. gesellschaftlicher Mehrwert postcode-Lotterie ca. 20.000€
Restaurierung fur 5chmiedegesenstinde, Bauerngarten, Beschaffung Landesstelle f. Museumsbetreuung
alter Baumaterialien 5% , max 25.000 5.000£
Gemeinde Malsch Wereginsfarderungsrichtlinie 15.000€
Denkmalpflegemaknahmen Straschek Stiftung 5.000€
ILEﬂDEF{, Interessenbekundung bis als Aktionzgruppe ca. 10.000 €
Barrierefreiheit Toilettenanlage 40 % Zuschuss, Aktion Mensch 4 000 £
Ct. Bibliotheksverband (sus Férderprogramm Heimat) 2021 Windhundprinzip Antrag bi= 31.12. 20.000€
Darlehen
Barrierefreiheit Toilettenanlage 10,000 €] KW Programm 152 0,78 % 10.000 €
energiesparende Nichtwohngebdude, Forderkredit 1,0 % 40000 €| 1KY, 219/220 Tilgungszuschuss 27,5 % 40000 £
Investitionskredit KfW =soziale Unternehmen Programm 148, 1,03 %, tilgungsfr.J. 10:0.000 €
IKU 234 MaBnahmen Barriefrei, 5anitdr, Abstellplatz, Stufen, Turoffner
etc Programm 234 100 % Ausz., tilgfr. 40.000 €
Stiftungen
uber Kommune:Sparkassenstiftung ab 2022 oder Folgejahre Antrag uber Kommune 10000 £
diverse Privatstiftungen [Remmers, Palm, Cetker, Wilstenrot stc. ) bezogen suf Denkmal-u.Heimatpflege
jeweils lahr entsprechend ochne Betragsansatz
Fdrderungsgelder A465.400 €
Eigenleistung
9,50 € 3 900 5td/36 Menate durch K15 37.050€
9,50 € ca. 500 5td durch Zusagen sieben drtliche Vereine 4 7E50£
T Spenden - Sachspenden
Spendenzusagen Privatpersonen bi= 31.12.20 19,400 €
¢ Crowdfunding Spendeneingang bis 31.12.20 4.110€
* Ortliche Spendenaktionen (Hufeisen, Flohmarkt Spendeneingang bis 31.10.21 1.252&€
. Ortliches Gewerbe und Industrieunternehmen Spendenzusage fur Renovierung Schmiedehaus Heimatfreunde 25.000€
. >‘ Handwerkerleistungen als Spenden 30000 £
* Regionale GroRBunternehmen == -
. Sachspenden mit bizherigem Verkaufzerlds Flohmarkt 1.053€
¢ Blldungsspender.de Planung Spenden 50000 £
* Ortliche Prozentspendenaktion Verkiufe Hufeisen
. K15-Veransta|tungen Werkaufbis 31.12.20 ERDE
— Werkaufbi= 21.10.21 1.125€
Eigenleistung und Spenden 174.420€
639.820€
Bank-Darlehen for eine eventuelle Dberbrickung auf 1 lahr 200.000 £ 1,305
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Baukosten
Finanzierungsplan

+*¢ Nachhaltiges Museums/Nutzungskonzept

Betreiberkonzept

* Verschiedene Museumsstuben als Mit-Mach-Projekt

* Schmiede: authentischer Denkmalort mit passiver und
aktiver Prasentationsmoglichkeit

*  Museumsstuben: Unterscheidung zu klassischen Museen,
vor allen Dingen zu klassischen Heimatmuseen, durch die
Moglichkeit der Raumnutzung durch Belegung als Mich-
Mach-Raum und wechselnden Sonderausstellungen mit
aktuellen und ortsgeschichtlichen = Themen. Der
heimatgeschichtliche Part erhalt damit die Eigenschaft der
Wandelbarkeit und legt damit den Mantel des
althergebrachten Heimatmuseums ab.

* Sonderausstellungen- und Veranstaltungen nicht nur
historisch oder kulturgeschichtlich sondern auch aktuelle
Themen durch Beleuchten, Hinterfragen und Erértern — mit
entsprechenden Exponaten.

* Bisher nicht bestehende Teilnahmen wie Tag des offenen
Denkmals und internationaler Museumstag werden mit
neuen Veranstaltungen aufgeweitet.

29.04.2022

Grundlage = Standards flir Museen

Name und Logo: K15. Alte Schmiede ist bisher der kleinste
gemeinsame Nenner.

Marketinginstrumente  (iber Webseite, Printmedien und
Publikationen. Laufende Offentlichkeitsarbeit mit Nebeneffekt
eines positiven Gemeindeimage.

Trager fur Betrieb mit Vielfalt von Aktivitdten und Umsetzung der
Konzeption ist K15.

Zusammenarbeit mit Hf und Kunstkreis aufgrund der
Themenstuben, Schulen, Museumsverband und eventuell
touristischen Leistungstragern.

Die Rettung der Gebdude ist mit der Verantwortung gegeniber
dem bestehenden technischen Denkmal Alte Schmiede verbunden.
Férdermittel der EU, Bund, Land sowie der Kommune bilden einen
wichtigen  Sockelbetrag fiir die  Mischfinanzierung des
Museumsteiles.

Einnahmen sind nur durch Raumvermietungen und Spenden
moglich. Eintrittsgelter entfallen.

20



gii:g:;?;fzngsplan Bestandteile des Museumskonzeptes
¢ Nachhaltiges Museums/Nutzungskonzept * Grundfinanzierung
Betreiberkonzept * Ertrége/zuwendungen
* @astronomie, Vermietungen
* Kosten Personal, Sach- und Dienstleistungen
* Brand-, Wasser- Einbruchmeldeanlage
* Zusatzversicherungen
* Externe Finanzmittel
*  Projektférderungen
* Fundraising, Sponsoring
* Trager K15, Kooperationen/Interessengemeinschaft
*  Verwaltung
* Vertragswesen, Obhutvereinbarung
* Veranstaltungsplane — thematisch Stuben entsprechend
« Offentliches Erscheinungsbild, Marketingkonzept
* Alleinstellungsmerkmal: 6 Mit-Mach-Museen
Das Leitbild zur inneren und dufReren Kommunikation
und Grundlage fiir weitere Uberlegungen, Planungen,
Dokumentationen
Wirkungskreis - ortlich und regional
Zielgruppen - alle Biirgerschichten jeden Alters
Normen und Werte
* R&umliche Gegebenheiten (sh. Projektbeschreibung)

29.04.2022 21
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%

Baukosten
Finanzierungsplan
Nachhaltiges Museums/Nutzungskonzept

Betreiberkonzept

3
o

2
o3

K/
0’0

Der Erbbaupachter K15 Alte Schmiede Malsch e.V. fuhrt die Sanierung
durch und Gbernimmt die weitere Bewirtschaftung des gesamten
Komplexes. Verantwortlich ist jeweils der gewahlte BGB-Vorstand des
Vereins mit den bestellten Beisitzern.

Zum heutigen Zeitpunkt sind dies: Kooperationspartner fiir den Bereich
Schmiede, Ausstattung Scheunenmuseum und digitales Heimatmuseum:
Heimatfreunde Malsch e.V.

Fir die Zeit nach der Sanierung werden entsprechende K15-Mitglieder
fur einzelne Arbeitsfelder im Gebdudeunterhalt und
Belegungsverwaltung ernannt.

Die Betriebskosten nach der Durchflihrung der Sanierungsarbeiten
sollen durch vertragliche, ortstibliche und fur alle Nutzer erschwingliche
Mieten/Pachten fir die, zur Verfligung stehenden RGume gedeckt
werden. Die entsprechende Gebiihrenordnung wird im Zuge des
Organisationsaufbaus fiir externe Nutzer erstellt und veroffentlicht.
Nutzungen durch Vereine und gemeinnitzige Einrichtungen sollen durch
Beteiligung anteiliger Energie/Reinigungskosten gedeckt werden.

29.04.2022

Zudem wird angestrebt eine Art , Interessengemeinschaft” mit
Vereinen ins Leben zu rufen, um die kulturelle und gesellschaftliche
Nutzung des Areals auch langfristig zu sichern.

Diese nicht vorauszusehende GroRe wird in der
Betriebskostenaufstellung ab dem ersten Nutzungsjahr nur mit
angenommenen Werten beziffert. Der Mitgliederstand betragt zum
heutigen Tag 40 Mitglieder. Von einer jahrlichen Steigerung nicht
unter 20 % muss ausgegangen werden. Eine groR angelegte
Mitgliederwerbung ist bedingt durch die Corona-Beschrankungen seit
Grindung des Vereins nicht moglich. So auch bei Spendenaktionen.

1. Betriebskosten nach AbschlufR des Bauabschnittes 3
Die Kosten wurden anhand von Basiszahlen und Statistikwerten
ermittelt. Flir die Gebaude liegen bislang noch keine konkreten
Plane vor. Eine konzeptionelle Grundlage ist die
Projektbeschreibung. Der Kostenansatz ist auf dem Modell Mit-
Mach-Museum erarbeitet.

2. Rechtliche Grundlagen
Der Verein ist gemeinniitzig anerkannt und im Vereinsregister
eingetragen. Bei Auflésung des Vereins flieSt das
Vereinsvermdgen an die Gemeinde Malsch.
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Erwerbsmodelle

- Verkehrswertgutachten
- unter-Wert-Verkauf (bei besonderes 6ffentlichem Interesse und die Kommune
bei der Erfullung ihrer Aufgaben entlastet wird.

* Erbbaurecht - Mischung aus Eigentum und Pacht
- Nach dem Verkehrswertgutachten hat die Immobilie keinen Wert. Somit
Nutzung nur fir Grundstick.
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Erwerbsmodell Erbbaupacht

* Laufzeit 60 —99 Jahre

* Nach Ablauf Nutzungsrecht und Immobilie an den Verpachter mit 2/3 Ablose des Verkehrswertes

* Erbbauvertrag nicht kiindbar

* Bei Verkaufsabsicht hat Grundstiicksbesitzer Vorkaufsrecht

* Nach Ablauf des Erbbaurechtsvertrages haben Grundstiickeigentiimer und Erbbauberechtigter
gegenseitiges Vorkaufsrecht

* Grundschuld und Hypothekenbelastung moglich

* Notarielle Beurkundung

 \Verein alleiniger Eigentiimer am Gebaude, damit Ubernahme aller Kosten fiir Sanierung und Betrieb

* Inhalt frei verhandelbar, gangig sind Regelungen Uber Instandhaltung, Versicherung und Verwendung der
Immobilie

* Erbbauzinsreallast im Grundbuch. Erhéhungen alle 3 Jahre moglich, gekoppelt an Verbraucherpreisindex

* Keine Befreiung der Grunderwerbsteuer

* Fir bauliche Veranderungen, die eine Baugenehmigung erfordern, Zustimmung des
Grundstickeigentlimers.

* Heimfallbedingungen mussen klar definiert sein (Nutzungszweck)

* Eigenbedarfskiindung des Grundstilickeigentiimers ausgeschlossen
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Vorlage Nr. GREVA91/2020
Bearbeitet von: Litzow, Klaus
Aktenzeichen:

A' Malsch
—
11240200

Vorlage fiir Gemeinderat 20.10.2020
ToP 9

Betreff:

Einleitung des Bieterverfahrens zum Verkauf des Anwesens Kreuzs
(Alte Schmiede)

Durch den neu gegrindeten Verein K 15-Ale Schmiede® hat das Projekt eine neus

vorgesehenes Bieterverfahren hat
keine Gewichtung des Konzeptes

Wertung der Angebote:
Der Technische Ausschuss hat in seginer nicht dffentlichen Sitzung vom 6. Oktober
2020 die Punktevergabe erortert und einstimmig (bei zwei Enthaltungen) die Anwen-

Dynamik erfahren. Auch im Rahmen einer Erbpacht kinnien eine Sanierung und der
Betrieh erfolgen. Bevor dber eine solche Erbpachtiidsung entschieden werden
schlagt die Verwaltung vor, das unten erklarie Bieterverfahren um drei Monate
verschieben, um dem Versin die notwendige Zeit zur Erstellung eines vollsts
ausgearbeiteten Konzeptes zur Finanzierung, Durchfihrung und Betrieb des
sens zu geben. Spétestens zur Haushaltsberatung im Januar 2021 muss Kla
dariber herrschen, wie mit dem Verkauf weiter verfahren werden soll. Nur wenn
fiir diesen Vorschlag keine Mehrheit im Gemeinderat geben solite, kommen wir fu
TOP 9 Mr. 2.

2
Am 24. September 2019 hat der Gemeinderat in der &ffentlichen Sitzung den Verkguf
der Kulturscheuer _Alte Schmiede® beschlossen. Dieser Verkauf zoll in Form eings
Bieterverfahrens erfolgen. Damit ist die Gemeinde zu jederzeit Herr des Verfahregs.
Ein Bieterverfahren — was der Name eventuell suggerieren kdnnte — ist keine Ver-

dung folgender Bewertungsmatrix empfohlen:

Kaufpreis 4

Anzahl der geschaffenen Wohneinheiten

Schaffung von gefordertern Wohnraum (WB5S)

Mutzungsméglichkeit Kulturschewer®

Mutzungsméglichkeit Heimatmuseum®

MNutzungsméglichkeit ,Schmiede®

Zweitnuizung durch Allgemeinheit

Anzahl der Parkmoglichkeiten

Energetische Aspekie

Mutzung fir kartative Zwecke

e
[ ]

Denkmalschutz / eingesetzie Materialien 1

Die Verwaltung erarbeitet nach Abschluss de rbungsfrist sinen Yergabevor-

steigerung, bei der der Hochstbietende den Zuschlag erhdlt. Das Bieterverfahr
dient zum einen dazu potenzielle Kaufer mit der Gemeinde als Yerkiufer zusam-

menzubringen und zum anderen dies nicht nur anhand des Krteriums Kaufpreis
dann abzuschliefen. Weitere Kriterien der Gemeindeentwicklung kdnnen somit in die
Zuschlagsertzilung mit sinflisen.

t-beachtermrsint-dabet-aber-anch-die-geset=fichemrErfordemisse—des§-53—Ahe—t
Saiz 2 der Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg. Danach dirfen gemeindeeigens
Grundsticke in der Regel nur zu ihrem wvollen Verkehrswert verkauft werden. Die
Verwaltung hat zur Grundlagenermitung das Sachverstandigenbdro Uhl mit einem
Verkehrswertgutachten beauftragt (siehe Anlage). Der emittelte Verkehrswert be-
tragt 200.000 Euro.

schlag, der dem Gemeinderat zum vorgelegt wird.

In der Zeit d ahrens wird ein Fachanwalt die veriraglichen Bedingungen zur
j en Absicherung der Durchfihrungsvempflichtung des Konzeptes ausarbei-

ten. Es muss ein spateres Abweichen vom eingereichten Konzept des Kaufers ver-

hindert wenden.

Die Bieter werden Ober die Vertragsbedingungen voralb in Kenninis gesetzt und
mussen bei Abgabe des Kaufgebotes deren Annahme erkldren.

Sollte die Ausarbeitung der Yertragsbedingungen l&nger als 4 Wochen in Anspruch
nehmen, entscheidet der Gemeinderat per Vomatsbeschluss bereits heute Gber eine
Yeridngerung der Angebotsfrist von drei Wochen.

Nach der Gemeindeordnung des Landes
Baden-Wiirttemberg besteht fur die
VerauRerung von Vermdgensgegenstanden
unter ihrem vollen Wert, auch von
Grundstiicken, gem. § 92 Abs. 3 Satz 1 GemO
jedoch keine Genehmigungspflicht, sondern nur
eine Vorlagepflicht, von der das
Innenministerium auch freistellen kann.

Eine VerduRerung gemeindlicher Grundstiicke
unter dem Verkehrswert ist daher nur moglich,
wenn der geringere Ansatz der gemeindlichen
Aufgabenerfiillung

dient...

UberlaRt die Gemeinde regelméaRig
Vermdgensgegenstande unter dem vollen Wert
zur Nutzung (z. B. zur Férderung von Vereinen,
deren Tatigkeit im gemeindlichen Interesse
liegt), empfiehlt sich hierfiir der Erlal
allgemeiner Richtlinien durch den Gemeinderat.
In den Richtlinien sollen insbesondere die
beglinstigten Personengruppen, die
Fordervoraussetzungen und -zwecke sowie Art
und Umfang der Férderung festgelegt werden.
Dies gilt auch dann, wenn eine VeraufRerung von
Grundstiicken unter dem Verkehrswert zur
Férderung des Wohnungsbaus haufiger in
Betracht kommt (vgl. die fiir den Landesbereich
ergangene Verbilligungsvorschrift vom 3.
Februar 1989, GABI. S. 383).



Bieterverfahren = Investorenwettbewerb

Konzeptverfahren = Okologische, soziale

und stadtebauliche Kriterien
Landesrechtliche Bewertungsmatrix erstellt
Gemeinde!

= Wenn die vom EuGH aufgestellten Bedingungen vorliegen, sind bei der Vergabe von Baukonzes-
sionen im Zusammenhang mit der VerduBerung oder Verpachtung kemmunaler Grundstiicke bei
Kenzeptvergaben die formalen Regelungen des Vergaberechts einzuhalten. Dort gelten dann die
Regelungen des GWB, der KonzVgV und bei nationalen Vergaben der VOB/A.

= Gerade dann, wenn sich die Kommunen im Zuge der Schaffung ven Wohnraum beim geférderten
Wohnungsbau Belegrechte einrdumen, ist regelmaBig zu priifen, ob das nationale bzw. Europa-
weite Vergaberecht zu beachten ist.

= Bei nationalen Ausschreibungen unterhalb des Schwellenwertes bieten sich regelmiBig freihin-
dige Vergaben, bei europaweiten Vergaben das Verhandlungsverfahren und der wettbewerbliche
Dialog an.

oweit kein unmittelbares wirtschaftliches Eigeninteresze der Kommune oder eine Bauverpflich-
ung bestehen, lassen sich mittels Konzeptvergaben die kommunalen Grundstiicke vergaberechts-
rei verauflern oder verpachten. Es lassen sich jedoch auch die vergaberechtlichen Regelungen
nalog heranziehen, um diese Konzeptvergaben zu steuern.

= Soweit die Kommune ohne unmittelbares wirtschaftliches Interesse die Auswahl der Grundstiicks-
bewerbenden nach konzeptionellen Grilnden anstrebt und das Grundstiick zu einem Preis unter
Wert verauBern will, bietet sich die Konzeptvergabe gerade fiir gemeinwohlorientierte Wohnungs-
baugesellscha‘&en, Genossenschaften und spezifische Wohnformen an. In diesen Fallen ist dann die
beihilferechtliche Freistellung erforderlich (s.0.).

= Falls sich bei vergaberechtsfreien Konzeptvergaben und Anhandgaben wahrend des Verfahrens ein
unmittelbares wirtschaftliches Eigeninteresse der Kommune oder eine Bauverpflichtung heraus-
stellt, sollte mit der Konzeptvergabe unter Anwendung des Vergaberechts neu begonnen werden.

LSCH

JHelmut Miller”-Entscheidung des
Europaischen Gerichtshofs

Mit Urteil vom 25.03.2010% hat der Europaische
Gerichtshof die Vorgaben, unter denen kemmunale
GrundsticksverduBerungen als &ffentliche Bauauf-
trige anzusehen sind und demzufolge dem Verga-
berecht unterfallen, konkretisiert und die Rechtspre-
chung des Oberlandesgerichts Disseldorf deutlich
entscharft.

Kommunale GrundsticksverduBerungen (und
Grundsticksiberlassungen) sind demnach nur noch
dann zls &ffentliche Bauauftrage im Sinne des § 103
Abs. 3 GWB anzusehen und ausschreibungspflichtig,

wenn (kumulativ)

1. die offentliche Hand selbst ein unmittelbares
wirtschaftliches Interesse an der Bauleistung
verfolgt,

2. der/die private Investor/in zur Erstellung des
Bauwerks vertraglich verpflichtet ist und

3. die &ffentliche Hand malgeblichen Einfluss auf

die Konzeption des Bauwerks ausibt.

Treten diese drei genannten Bedingungen nicht
zusammen auf, ist kein formales Vergabeverfahren
notwendig.



_

hinaus sind Anforderungen an sins sozialgerschte
Wohnungzbaupclitik, an den Rezzourcenzchutz o.a.
als Wertungskriterien empfehlenzwert.

Selbstverstandlich kann der Leitfaden keine Empfeh-
lung geben, welche Wertungskriterien aufzugreifen
sind. Auch sine Emplehlung der Gewichtung kann
hier im Rahmen dez Leitfadensz nicht erfolgen. Jades
Grundztl]ck,jed&.&ufgabenatellung waist sigens
Rahmenbedingungen und Anspriiche auf. die indi-
vidusll definiert werden missen. Dennoch |asst sich
sine Ubergeordnets Empfehlung aussprechen:

Sollen die Inhale sines Konzepts mallgeblich s=in,
musz die Bewertung der Dimenzion Preizgebot
sine splurbar nachrangige Gewichtung erhalten.

Dies meint eine Gewichtung von deutlich unter

50 % Gewichtungzantsilen. In den untersuchten
Beizpislen variierte dis Gewichtung des finanzisllen
Azpektes zwizchen 30 % al: Hechstwert und 0%

im Rahmen von fixierten Preizen alz festar Wart.
Dennoch kann der finanziells Aspekt trotz nisdriger
Gewichtung entscheidend fir die Zuschlagentschei-
dung sein. Eine definitive Sicherheit fiir rein inhaltli-
che Konzeptvergaben ist nur mit der Fixierung des
Bodenpreizes maoglich.

Die Frage. wie fiir eine Konzeptwergabe die richtigen
Wertungskriterien identifiziert. beschrieben und wie
diese anschlisBend gewichtet werden. muss die
Kemmune sigenstandig beantworten baw. entzchei-
den, kann aber such hier extern beraten und unter-
stutzt werden.

Die Benennung der Bewsrtungskriterien kann inner-
halb eines Arbeitzgremiums entstehen, Ein berge-
ordnetes Zisl, wie die Schaffung bezahlbaren Wohn-
raums, sollte vorliegen. Ein Arbeitagremium solls
dann festlegen, wis dis Konzeptvergabs inhaltlich
zu gestaltan izt, um daz Ziel ,,Scha{'Fung bezashlbaren

LSCH

Wohnraums” alz Wertungzkriterium oder in Form
eine Bindelz mehrerer Wertungzkriterien zu transz-
formisren. Dis Weartungzkritsrien miszzen zich folg-
lich aus der Projektbeschreibung ableiten laszsen. Die
genaus Benennung der Wertungskriterien hingegen
ist der sigenen Sprachschépfung und dem jewsili-
gen Anliegen anzupassen. Weichen Projektbeschrei-
bung und Wertungzkriterien voneinander ab, kann
&3 zu unterschiedlichen Interpretationsn kemmen,
dis im Zweifelsfall zu Lasten der Auftragsvergeben-
den gehen,

Stehen dis Bewertungskriterien fest, kdnnen dis
einzelnen Kriterien untereinandar gewichtet werden.
Gibt dis Benennung der Wertungzkriterien sine
Vorstellung daven, waz der Vergabestelle wichtig ist.
so klért die Gewichtung lber die Bedeutung sinzel-
ner Bewertungskriterien untsreinander auf. Wird der
Preiz mit 30 % gewichtet, izt diez sine anders Ausz-
zage, alz wirde er mit 15 % gewichtet.

Werden in siner Konzeptvergabs Preiz und Reali-
sierungsdausr abge‘Fragt, muss der mathematisch
berschenbare Abstand zwizchen den Preizen odsr
den Realisierungszeitraumen untereinander beach-
tet werden. Die Abstinde kdnnen untersinandsr
interpoliert warden. Disze Art der Bewertung findet
sich jedoch nur an wenigen Stellsn innerhalb der
Konzeptvergabe. Wesentlich haufiger werden Inhalte
abg&fragt, die den Stadtebau, wchnungawirtacha.{'tli—
che Aspekte oder die Architektur betreffan.

Das Hinzuziehen von Experten in der Bewertung

izt daher empfehlenswert. Zu Uberlegen izt auch,

ob innerhalb sinez Wertungzkriteriums Grenzen
gezogen werden sollen. die nicht Uber- oder unter-
schritten werden dirfen und bei sinem Verstol zu
sinem Auszchluzs des Angsbots flihren (Benennung
van K.O-Kriterien bzw. Mindestanforderungen). Dis
Bewsrtung izt zeitnah in der Vergabeakts zu doku-
mentieran (= § 20 EU VOB/A).

Im Gegensatz zu anderen Verfahren wie einer Auktion raumt
das Bieterverfahren Kaufinteressenten die Gelegenheit ein,
den Wettbewerbsdruck unter Kaufern zu férdern und
dadurch den Kaufpreis in die Hohe zu treiben. Das
Bieterverfahren ist lohnenswert, wenn Verkaufer einen
schnellen Verkauf wiinschen, da sie dringend auf den
Verkaufserlés angewiesen sind. Andere Griinde fir diesen
Verfahrensansatz liegen bei der VerauRerung einer
besonders beliebten Immobilie oder einem Objekt vor,
dessen Immobilienbewertung als besonders kompliziert gilt.
Schlugen bisherige Verkaufsversuche fehl, konnen
Immobilienmakler durch die Ansprache eines groReren
Kauferkreises die Erfolgsaussichten steigern.

In der Praxis hat sich das Bieterverfahren als modernes
Pendant zum Verkauf von Immobilien bewahrt. Diese
originelle Form einer Verkaufsstrategie bietet
Kaufinteressenten die Moglichkeit, Gebote fiir ein
Wohnobjekt abzugeben. Diese Entscheidung bleibt fur die
Bietenden weitgehend unbeeinfluBt. Denn vorher wird kein
Mindestgebot festgelegt. Dennoch steht es Eigentlimern von
Grundstiicken, Hausern oder Wohnungen frei, vorher einen
Mindestpreis anzusetzen. Interessieren sich mehrere Bieter
fir die Immobilie, entsteht eine Wettbewerbssituation, die
womoglich einen Anstieg des Kaufpreises zur Folge hat.
Dementsprechend entstehen die Kaufpreise beim
Bieterverfahren liber den Markt. Gebote der Interessenten
spiegeln das Angebot-Nachfrage-Verhaltnis wider.


https://www.immobilienmakler.de/ratgeber/immobilienbewertung

8.1.2022 £.6.2021
Winterfeier Muihlentag CulturClub
Ort steht noch nicht Flohmarkt K 15 vor
fest der Stadtmuhle
3.2.2022, Donnerstag
18:30 - 20:30 Uhr
Jahreshaupt-
versammlung, 16.7.2022
Blrgerhaus Malsch Etappenvesper fir
Mitbirger, Helfer,
Interessierte
- for Alle -
am 26.3.2022 und Hof KreuzstraBe 15
9.4.2022
Tribut an Malsch
11.9.2022

Fotoausstellungin
der Alten Schmiede -

Vergangenes in alter

anlasslich amTag des
offenen Denkmals -
Schmiedevorfihrung

Scheune -
Kreuzstrae 15
Vorweihnachts-
9.4.2022, Samstag Donnerstage im
Ostermarkt und Dezember 2022
Flohmarkt mit Weihnachtsmarktin
Ostereierpramierung der HauptstraRe

fur Kinder und

Jugendliche
in der Alten Schmiede

Die Veranstaltungen sind geplant. Die Termine sind jedoch noch unverbindlich.

29.04.2022

Veranstaltungen 2022

Wer macht mit?

Mitgliedsbeitrag 24 €/Jahr
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